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บทที่ 1 

บทนำ 

 1.1 ความเป*นมาของโครงการ  

  

                 โครงการ TROPICAL GARDEN  ของบริษัท ทรอป<คอล การ>เดAน พัทยา จำกัด  (รูปที่1.1-1) ไดA

ดำเนินการศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห>ผลกระทบสิ่งแวดลAอม (EIA) เสนอตZอสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลAอม (สผ.) และไดAรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการ ผูAชำนาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะห>ผลกระทบสิ่งแวดลAอมดAานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ตามลำดับ

ขั้นตอนการพิจารณา และในการประชุมครั้งที ่ 56/2556 เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2556 ตามหนังสือเลขที่ ทส 

1009.5/13678 ลงวันท่ี 15 พฤศจิกายน 2556 (ภาคผนวกท่ี 1) 

 วันที่ 24 เมษายน 2557 ไดAรับใบอนุญาตกZอสรAางอาคาร,ดัดแปลงอาคาร,รื้อถอนอาคาร (อ.1) ตาม

หนังสือเลขที่ 186/2557 (ภาคผนวกที่ 2) และวันที่ 30 มากรคม 2560 โครงการไดAรับใบรับรองการกZอสรAาง 

ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยAายอาคาร (อ.6) เปsนอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชั้น (มีชั้นใตAดิน 1 ชั้น) จำนวน 3 อาคาร 

427 หAอง  จากเมืองพัทยา ตามหนังสือ เลขท่ี 15/2560 (ภาคผนวกท่ี 2)  

 วันที่ 14 กันยายน 2560 ไดAรับอนุญาตจดทะเบียน นิติบุคคลอาคารชุด จากสำนักงานที่ดินจังหวัด

ชลบุรี สาขาบางละมุง เปsน นิติบุคคลอาคารชุด ทรอปป<คอล การ>เดAน ตามทะเบียนเลขที่ 13/2560 (ภาคผนวกที่ 

2) 

 ภายหลังจากการจดทะเบียนฯ นิติบุคคลอาคารชุด ทรอปป<คอล การ>เดAน มีหนAาที ่ปฏิบัติตาม

มาตรการปuองกัน และแกAไขผลกระทบสิ่งแวดลAอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลAอมที่ไดAรับ

การเห็นชอบ โดยไดAมอบหมายใหAบริษัท แอลไลแอนซ> พลัส จำกัด เปsนบุคคลที่ 3 (Third Party) ทำหนAาท่ี

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะดำเนินการ (เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568) และจัดทำเปsน

รายงานฯ 2/2568 เพ่ือนำเสนอตZอหนZวยงานอนุญาตไดAพิจารณา  
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห5ผลกระทบสิ่งแวดล<อมโครงการ TROPICAL GARDEN  (รายงานฉบับสมบูรณ5),ธันวาคม 2556 

รูปท่ี 1.1-1 ท่ีต้ังโครงการโดยสังเขป 
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 1.2  รายละเอียดโครงการ 

  1) ท่ีต้ังและลักษณะโครงการ 

   โครงการ TROPICAL GARDEN ตั้งอยูZบริเวณถนนพระตำหนักซอย 4 แยก 5-6 ตำบลหนองปรือ 

อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรึ เปsนโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย (ดังรูปท่ี 1.2-1) บนพ้ืนท่ี 3-0-0.7 ไรZ หรือ 

4,802.80 ตารางเมตร ประกอบดAวย อาคารชุด ความสูง 8 ชั้น (มีชั้นใตAดิน 1 ชั้น) จำนวน 3 อาคาร หAองพัก

จำนวน 427 หAองออกกำลังกาย 1 หAอง และสระวZายน้ำ 1 แหZง ที่จอดรถยนต>จำนวน 97 คัน และที่จอดรถจักยาน

ยนต>จำนวน 31 คัน  

  2) ระบบน้ำใชG 

  -   ระบบน้ำประปา  

      ระบบน้ำประปา พื้นที่โครงการอยูZในเขตพื้นที่ใหAบริการน้ำประปาจากการประปาสZวนภูมิภาค

สาขาพัทยา (ช้ันพิเศษ) จังหวัดชลบุรี ซ่ึงมีกำลังการผลิตน้ำประปา และปริมาณการจZายน้ำประปาเพียงพอตZอความ

ตAองการของประชาชนและสามารถใหAบริการกับโครงการไดA โดยโครงการจะขออนุญาตติดตั้งมิเตอร>รับน้ำประปา

จากทZอประปาของการประปาสZวนภูมิภาคบริเวณดAานหนAาอาคาร A,B และ C สำหรับโครงการไดAจัดใหAมีถังเก็บน้ำ

สำรองภายในโครงการไวAอยZางเพียงพอ ซ่ึงสามารถสำรองน้ำใชAไดAประมาณ 2.36 วัน 

      -   การจัดการมูลฝอย  

          การจัดการมูลฝอย พื้นที่โครงการอยูZในเขตพื้นที่ความรับผิดชอบในการเก็บขนมูลฝอยของ

เมื่องพัทยา ซึ่งมีศักยภาพในการใหAบริการไดAเพียงพอ โดยจะทำการเก็บขนมูลฝอยทุกวัน สำหรับโครงการไดAจัดใหA

มีหAองพักมูลฝอยรวมสามารถรองรับไดAอยZางนAอย 3 วัน (กรณีเมืองพัทยาไมZสามารถเขAามาเก็บขยะไดAทุกวัน) จึง

สามารถชZวยลดป�ญหาเก่ียวกับเร่ืองขยะตกคAางไดAเปsนอยZางดี   

- ระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดใหAมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Aerobic  

Filter + Conventional Activated Sludge : AS ) จำนวนอาคารละ 1 ชุด โดยอาคาร A รองรับน้ำเสียไดAไมZนAอย

กวZา 120 ลบ.ม/วัน อาคาร B รองรับน้ำเสียไดAไมZนAอยกวZา 100 ลบ.ม./วัน และอาคาร C รองรับน้ำเสียไดAไมZนAอย

กวZา 130 ลบ.ม./วัน เพื่อบำบัดน้ำเสียของโครงการจนไดAน้ำทิ้งที่มีคZามาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข. กZอน

ระบายลงสูZทZอระบายน้ำบริเวณดAานหนAาโครงการตZอไป  
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           -   ระบบระบายน้ำ 

          ระบบระบายน้ำโครงการออกแบบใหAมีการหนZวงน้ำภายในเสAนทZอซึ่งออกแบบใหAเปsนทZอ คสล. 

ขนาด ø 0.40 , 0.60 ,0.80 เมตร มีปริมาตรกักเก็บ 78.41 ลม.ม. และบZอหนZวงน้ำขนาด 245 ลบ.ม. รวมท้ัง

โครงการมีปริมาตรกักเก็บเทZากับ 323.41 (ตAองการจริง 310 ) สามารถหนZวงน้ำไดAไมZนAอยกวZา 3 ชั่วโมง กZอน

ระบายน้ำฝนเขAาสูZทZอระบายน้ำขนาด 0.60 เมตร ริมถนนดAานหนAาโครงการบริเวณซอยเขาพระตำหนัก 4 แยก 6  

           -   ระบบไฟฟMา  

          พื้นท่ีโครงการ อยูZในเขตความรับผิดชอบขอการไฟฟuาสZวนภูมิภาคอำเภอบางละมุง จังหวัด

ชลบุรี ซึ่งการไฟฟuามีความสามารถในการจZายกระแสไฟฟuาใหAกับบAานพักอาศัยและชุมชน รวมถึงโครงการไดAอยZาง

เพียงพอ 

    - การจราจร  

    การคมนาคมเขAาสูAพื้นที่โครงการสามารถเดินทางโดยรถยนต> โดยใชAเสAนทางหลักในการเขAาสูA

พื้นที่โครงการ คือ ซอยพระตำหนัก 4 แยก5 ซึ่งเปsนถนนดAานหนAาอาคาร C และซอยพระตำหนัก 4 แยก 6 ซึ่งเปsน

ถนนดAานหนAาอาคาร A และอาคาร B ในระยะการเป<ดดำเนินโครงการจัดใหAมีที่จอดรถยนต>ในโครงการจำนวน 97 

คัน  และที่จอดรถจักรยานยนต>จำนวน 31 คัน ทำใหAสภาพการคลZองตัวของการจราจรไมZมีการเปลี่ยนแปลง จึง

ประเมินไดAวZาการมีโครงการจะไมZกZอใหAเกิดผลกระทบดAานการจราจรภายนอกโครงการ 

           -   ระบบปMองกันอันรายจากฟMาผOา 

          โครงการไดAจัดใหAมีระบบปuองกันอันตรายจาฟuาผZา ทั้งจากฟuาผZาตัวอาคารโดยตรง และระบบ

การตZอลงดิน ( Grounding System ) ซ่ึงการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการปuองกันฟuาผZาของวิศวกรรมสถานแหZง

ประเทศไทย ระบบลZอฟuา ประกอบไปดAวย ตัวลZอฟuา สายลZอฟuา สายตัวนำลงดินและหลักสายดิน 

           -   ระบบปMองกันอัคคีภัย  

          โครงการมีการติดตั้งแผงควบคุมระบบแจAงเหตุอัคคีภัย เครื่องแจAงเหตุโดยใชAมือดึงและกระด่ิง 

สัญญาณ เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความรAอน ในสZวนของระบบปuองกันเพลิงไหมA โครงการจัดใหAมี ตูA

เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรAอมอุปกรณ> ระบบทZอน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง พรAอมทั้งจัดใหAมี ปuายบอกทางหนีไฟ 

ระบบไฟฟuาสZองสวZางฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ และจัดใหAมีจุดรวมพล จำนวน 3 จุดบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ   
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            - ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ  

            โครงการมีการติดตั้งระบบปรับอากาศภายในหAองพักโดยเลือกใชAเครื่องปรับอากาศแบบแยก

สZวน และมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ เพื่อระบายอากาศภายในอาคารสูZภายนอก และดูดอากาศบริสุทธ์ิ

ภายนอกเพ่ิมเขAามา   

           - ระบบรักษาความปลอดภัยและความเป*นสOวนตัว 

           โครงการจัดใหAมีเจAาหนAาที ่ความปลอดภัยบริเวณดAานหนAาอาคาร โดยมีการรักษาความ

ปลอดภัย 24 ชม. และมีกลAองวงจรป<ดบริเวณทางเขAา-ออก สZวนบุคคลผZานเขAาตAองมีการควบคุมโดยเจAาหนAาท่ี

รักษาความปลอดภัย 

           - ระบบติดตOอส่ือสาร 

   โครงการไดAติดตั้งระบบโทรทัศน>วงจรรวม ประกอบดAวย จานดาวเทียมกระจายสัญญาณ และ

สายสัญญาณ โดยระบบดังกลZาวไดAเตรียมเผ่ือรองรับระบบเคเบ้ิลทีวีของ UBC ดAวยเสาทีวีดิจิตอล 

              - การจัดการสระวOายน้ำของโครงการ 

         โครงการไดAมีการจัดสระน้ำเพื่อบริการแกZผูAพักอาศัยในโครงการ โดยการดูแลคุณภาพน้ำ

รวมทั้งมาตรการดAานความปลอดภัย และมีการจัดการสระวZายน้ำเปsนระบบเกลือ เพื่อควบคุมคุณภาพน้ำในสระใหA

ถูกสุขลักษณะและไดAมาตราฐานทางดAานสุขาภิบาล  

            - การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษVพลังงาน 

         โครงการไดAออกแบบใหAสอดคลAองตามกฎกระทรวง กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 

และมาตรการ หลักเกณฑ> และวิธีในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ>พลังงาน 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห5ผลกระทบสิ่งแวดล<อมโครงการ TROPICAL GARDEN  (รายงานฉบับสมบูรณ5),ธันวาคม 2556 

รูปท่ี 1.2-1 ผังบริเวณโครงการ
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  1.3 แผนการดำเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

  1) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการปMองกัน และแกGไขผลกระทบส่ิงแวดลGอม  

   บุคคลที่ 3 (Third Party) ดำเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการปuองกันและแกAไข

ผลกระทบสิ่งแวดลAอม ระยะดำเนินการ ที่ไดAรับความเห็นชอบ พรAอมทั้งสรุปประเด็นป�ญหาและ อุปสรรคในการ

ปฏิบัติงานที่ไมZเปsนไปตามเงื ่อนไขหรือแผนที่กำหนดไวA ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแกAไขใน ประเด็นท่ี

เก่ียวขAอง รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 

  2) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลGอม 

   บุคคลที่ 3 (Third Party) ดำเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลAอม ระยะดำเนินการ ที่ไดAรับความเห็นชอบ โดยสรุปเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ>ท่ี

กำหนด พรAอมทั้งสรุปขAอมูล ผลการติดตามตรวจสอบที่ผZานมา เพื่อพิจารณาแนวโนAมของผลกระทบสิ่งแวดลAอมใน

ดAานตZางๆ รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 

  3) การจัดทำรายงาน 

          บุคคลที่ 3 (Third Party) ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการปuองกันและแกAไข

ผลกระทบสิ่งแวดลAอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลAอม ระยะดำเนินการ นำเสนอตZอนิติ

บุคคลอาคารชุด ทรอปป<คอล การ>เดAน เพื่อนำเสนอตZอหนZวยงานอนุญาตไดAพิจารณา รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 

1.3-1 
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ตารางท่ี 1.3-1 แผนการดำเนินงานตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดำเนินการ โครงการ TROPICAL GARDEN 

การดำเนินงาน ความถี่ 

แผนการดำเนินงาน  

ป4 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คูณภาพน้ำทิ้ง 

-เก็บและวิเคราะห5ตัวอยWางน้ำเสียกWอนการบำบัดและ

น้ำทิ้งหลังการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียบริเวณ

ถังพักน้ำทิ้ง 

 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ 
             

- ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ทุกเดือน             

-ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการทำงานทั่วไป

ของระบบบำบัดน้ำเสีย 
ทุก 4 เดือน             

2. การจัดการมูลฝอย 

-ตรวจสอบสภาพห<องพักมูลฝอยให<ถูกสุขลักษณะ 

และไมWให<มีปริมาณมูลฝอยตกค<าง 

 

1 สัปดาห5/ครั้ง ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 

            

3. ระบบปOองกันอัคคีภัยและสัญญาณเตือนภัย 

-ระบบปiองกันอัคคีภัยภายในโครงการ 

-ระบบสัญญาณเตือนภัยภายในโครงการ 

 

3 เดือนตWอ 1 ครั้ง (หรือตามความ

เหมาะสม หรือตามที่ระบุไว<ในคูWมือ

ใช<งานของอุปกรณ5แตWละชนิด) 

ตลอดระยะเวลาดำเนินการ 

            

-การซ<อมอพยพหนีไฟ ปoละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 
            

4. การระบายน้ำ 

-ตรวจการรั่วซึมหรือแตกของทWอระบายน้ำ 

 

อยWางน<อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาดำเนินการ 
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การดำเนินงาน ความถี่ 

แผนการดำเนินงาน  

ป4 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5.คุณภาพสระวTายน้ำ 

-ตรวจวัดปริมาณคลอรีนคงเหลือและคWาความเปqน

กรด-ดWาง (พีเอช )ในสระวWายน้ำทุกวัน ตลอดเวลา

เปrดใช<บริการ 

 

ทุกวัน ตลอดเวลาเปrดใช<บริการ 
            

-ตรวจวิเคราะห5คุณภาพน้ำทางชีววิทยาในสระวWาย

น้ำ ขณะที่เปrดใช<บริการ 

อยWางน<อยเดือนละ 1 ครั้ง 
            

-ตรวจวัดคุณภาพน้ำทางเคม ี ปoละ 1 ครั้ง             

6.สุนทรีภาพ 

-ตรวจสอบดูแลพันธุ5ไม<ตWาง ๆ โดยรอบพื้นที่โครงการ

ให<ได<ตามเกณฑ5ที่กฎหมายกำหนด 

 

อยWางน<อยเดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะดำเนินการ 
            

 

หมายเหตุ :         แผนการดำเนินงาน (Plan),    ผลการดำเนินการ (Actual) 
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1.4  รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีผOานมา  

  ที่ผZานมาโครงการยังไมZไดAจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการปuองกันและแกAไขผลกระทบ

สิ่งแวดลAอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลAอม ระยะดำเนินการ เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 

2568 เสนอตZอหนZวยงานอนุญาต รายงานคร้ังน้ี เปsนฉบับท่ี 2/2568  

 


